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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosgarden med site i Enkoping org.nr. 769612-0059 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 2005, Foreningens stadgar
registrerades senast 2016-07-14.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastighcten i Enképing kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Korséngen 20:38 2005-11-13 2005
Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i If. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrittstilligg ingari féreningens fastighetsforsikring.
Nuvarandc forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benidmning Total yta m2
57 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 4 663
31 p-platser 0
22 garageplatser 264
Totalt 110 objekt 4927

W‘)

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 14 st 2 rok, 25 st 3 rok, 13 st 4 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Enkoping Korsingen — G:A 0/0 Undercentral med tillhdrande

GA:1 byggnad och dértill horande
anordningar for dess funktion,
Sophus, Va-ledningar,
Fjarrvirmeledningar,
Dagvattenledningar, Infartsvigar
med tillh. Plantering, Gemensam
belysning, Gang-och cykelvig,
Parkeringsytor samt tv-, Tele-och
bredbandskanalisation

Enkoping Korsingen — Samfillighet Gemensam mark

S:1

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Rolf Jonsson Ordftrande

Glen Arnils Ledamot

Maud Ricsten Ledamot

Susanne Lindberg Ledamot

Ove Johansson Ledamot

Hans Frost Suppleant

Agnes Gradstock Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr: Rolf Jénsson, Maud Riesten, Hans Frost samt Agnes

Gradstock.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollfrda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Glen Anmils, Rolf Jonsson, Maud Riesten, Ove Johansson och Susanne Lindberg.

Revisorer har varit: Carina Sternesjo vald av foreningen, revisor hos Oudit Revision AB.

Valberedning har varit: Monika Asplund(sammaniallande) och Britt-Marie Lidmo, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2025-05-12.

7
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 599 176 kr. Det fria egna kapitalet uppgar
efter detta rikenskapsdr till -453 688 kr. Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-04-01 med +3%.

Kassaflodesanalys

Det viisentliga for en bostadsrittsforening ér att den har ett positivt kassafldde dver tid. Foreningens drsavgifter ska ticka
kostnader fér drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflddesanalysen.

Underhaill och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade tor
planering av tekniskt underhéll och for ckonomisk plancring. Stéimman ska besluta om rescrvation till foreningens
underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Underhallsfondens storlek ir vid rikenskapsarets slut 1 539 979 kr. Styrelsen foreslér att stimman avsétter 184 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.

Den drliga besiktningen som skall ske enligt stadgarna har utforts 16pande.

Obligatorisk ventilationskontroll har utforts i alla ligenheter.

Vixterna i anslutning till pergolan har kompletterats.

Pergolan har kompletterats med en stationér grill.

Med anledning av séttningar vid entréerna har alla fem portar utrustats med gummilister.

Avtal har triffats med Avarn Security om bevakning av gastparkeringarna for att undvika att personer som inte har

arende till Lilla vigen parkerar olagligt.

o Traditionsenligt arrangerades julglogg for medlemmarna vid pergolan. Den nya grillen vedeldades och det
skapade en trivsam stimning.

o Radonmitning har utforts i 17 ldgenheter med bistdnd av Radonova Uppsala.

Foreningen utfor och planerar féljande dtgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Malning av plank mot "Lilla mejeriet" samt malning av cykelforrad.
2026 Eventuellt byte av stora tvittmaskinen.
Medlemsinformation

Under éret har 5 bostadsritter dverlatits.
Vid rikenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 82 och under &ret har det tillkommit 7 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 84. ﬁ;{
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 58 88 -241 -134 -171
Skuldsittning, kr/kvm 6959 6991 7300 7365 7 398
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 7353 7387 7714 7782 7 817
Réntekdnslighet, % 10 10 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 225 218 245 162 204
Arsavgifter, kr/kvm 755 738 697 683 683
Arsavgifter/totala intékter, % 94 94 94 93 94
Totala intdkter, kr/kvm 759 740 702 697 690
Nettoomsittning, tkr 3738 3643 34359 3433 3397
Resultat efter finansiella poster, tkr -599 -599 -321 153 -257
Soliditet, % 64 64 63 63 63

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, cventuella utrangeringar
och intikter och kostnader som ir visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askddliggdra det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet frdn den l6pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rintebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgitterna
under rikenskapsaret. Ett matt pA hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas érsavgitt till
foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efier finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hogre drift- och rintekostnader.

Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten dr positivt med 119 822 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 58 kr/m?2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust paverkar inte foreningens méjlighet att finansicra sina framtida ekonomiska

ataganden.

Fordandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital irets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbctalade insatscr, kr 59 314 290 0 0 59314 290
Upplatelseavgifter, kr 1443 499 0 0 1 443 499
Underhéllsfond, kr 1 504 904 0 35075 1539979
S:a bundet eget kapital, kr 62 262 693 0 35075 62297 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 779 194 -598 630 -35 075 145 489
Arets resultat, kr -398 630 598 630 -599 176 -599 176
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 180 564 0 -634 251 -453 687
S:a eget kapital, kr 62 443 257 0 -599 176 61 844 081

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 184 000 kr samt ianspraktagande skett med 148 925 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhéallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstimma, kr 145 489
Arets resultat, kr -599 176
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -453 687
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéllsfond, kr -184 000
Tanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rikning, kr -637 687

&’

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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Re su lt 3 t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3737514 3643 174
Ovriga rorelseintakter Not 3 56 1250
Summa Roérelseintikter 3737570 3 644 424
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 198 744 -2329 205
Ovriga externa kostnader Not 5 -62 758 -81 065
Personalkostnader Not 6 -92 123 -84 909
AV-"och.neds.kn\:mngar av materiella och immatericlla Not 7 884 811 834 811
anlidggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Summa Rorelsekostnader -3 238 436 -3 379 990
Rorelseresultat 499 134 264 433
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 1 024 3258
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 099 335 -866 321
Summa Finansiella poster -1 098 311 -863 064
Resultat efter finansiella poster -599 176 -598 630
Resultat fore skatt -599 176 -598 630
Arets resultat -599 176 -598 630

\@‘/
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Ba la ns ra kn in 9 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 94765 813 95 640 661
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 29 887 39850
Summa Materiella anliggningstillgdangar 94 795 699 95 680 510
Summa Anlidggningstillgangar 94 795 699. 95 680 510

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6340 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2015095 1903 553
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 119 042 119 394
Summa Kortfristiga fordringar 2 140 477 2 022 947

Kassa och bank

Kassa och bank 1324 1324
Summa Kassa och bank 1324 1324
Summa Omsittningstillgdngar : 2 141 801 2024 271
Summa Tillgngar 96 937 500 97 704 781

o
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[ Xd ®
Ba la nsra kn in g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital t;ch skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 757 789 60 757 789
Fond for yttre underhéll 1539979 1 504 904
Summa Bundet eget kapital 62 297 768 62 262 693
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 145 489 779 194
Arets resultat -599 176 -598 630
Summa Ansamlad forlust -453 688 180 564
Summa Eget kapital 61 844 080 62 443 257
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 21358 997 5926 644
Summa Langfristiga skulder 21 358 997 5926 644
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 926 644 28 518 997
Leverantorsskulder 232768 329701
Skatteskulder 6077 23 695
Ovriga kortfristiga skulder 250 17107
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 14 568 683 445 380
Summa Kortfristiga skulder 13 734 423 29 334 880
Summa Skulder 35093 420 35261524
Summa Eget kapital och skulder 96 937 500 97 704 781

¥
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Kassaflodesanalys wasorr oo
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat 499 134 264 433
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 884 811 884 811
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 884 811 884 811
Erhéallen ranta 1024 3258
Erlagd ranta -1073777 -850 387
Kassafléde frin den ldpande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 311193 302 115
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2292 18 023
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -33 663 85424
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorvelsekapital -31 370 103 447
Kassaflode fran den lopande verksamheten 279 822 405 562
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -49 813
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 49 813
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -160 000 -1 660 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -1 660 000
Arets kassaflode 119 822 -1 304 251
Likvida medel vid arets borjan 1891934 3196 185
Likvida medel vid arets slut 1891 934

2011 756\@51{
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnimndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen ftt cller berdknas fa. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pd under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hénforligt till fastigheten, Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar férédndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsdret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inriknats.

g
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3519318 3441936
Hyror garage och parkeringsplatser 219372 201 784
Ovriga priméra intékter -4 -10
Summa Bruttoomsdttning 3 738 686 3643710
Hyresbortfall -1 172 -536
Summa -1172 -536
Summa Nettoomsdttning 3737514 3643 174
[ drsavgiften ingér varme, vatten, bredband och kabel-tv.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Ovriga sekundira intéikter 56 1250
Summa Ovriga rorelseintdilter 56 1250
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning
Sné och halk-bekdmpning
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa Drifiskostnader

-615 601 -561 925
-18 974 -28 844
-83 312 -150 876

0 -148 925

-148 306 -141 643

-708 653 =740 937

-251 094 -192 821
-68 040 -65 038
-97 579 -88 681
-95 168 -102 105

-112 018 -107 410

-2198 744 -2 329 205

’{9/
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2025-01-01 2024-01-01
Not5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -14 863 -11782
Administrationskostnader -2 241 -4 746
Extern revision -18 625 -18 000
Medlemsavgifter -6 310 -6 310
Foreningsverksamhet -19070 -18 220
Ovriga forvaltningskostnader -1 650 -22 008
Summa Ovriga externa kostnader -62 758 -81 065
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -80 150 =75 000
Sociala avgifter -11 973 -9909
Summa Personalkostnader -92 123 -84 909
Foreningen har ingen anstélld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pd byggnader -874 848 -874 848
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -9 963 -9 963
Sun.z.ma 4v— o;h izedskrivningar av materiella och immateriella 884 811 884 811
anldggningstillgdangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 099 090 -866 321
Ovriga riintekostnader -245 0
Summa Réintekostnader och liknande resultatposter -1 099 335 -866 321

2
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 97 872 262 97 872 262
Ingdende anskaffningsvirde mark 8350 000 8350 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 106 222 262 106 222 262
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10 581 601 -9706 753
Arets avskrivningar -874 848 -874 848
Summa Ackumulerade avskrivaingar -11 456 449 -10 581 601
Utgdende redovisat virde 94 765 813 95 640 661
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 76000000 69 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 868 000 912 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 15 600 000 17 800 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 507 000 538 000
Summa 92 975 000 88250 000
Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 45000 000 45 000 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde 49 813 0
Arets investeringar 0 49 813
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 49 813 49 813
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9 963 0
Arets avskrivningar -9 963 -9963
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 926 -9 963
Utgdende redovisat virde 29 887 39 850

W
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2010432 1890610
Ovriga fordringar 4 663 12943
Summa Ovriga fordringar 2 015 095 1903 553
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Foruthetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsikring 86 679 85370
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 363 34024
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 119 042 119 394
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 3,00% 2028-12-01 11420 000 0
Stadshypotek 3,05% 2026-01-30 7 000 000 0
Stadshypotek 4,68% 2026-09-01 5926 644 160 000
Stadshypotek 2,80% 2027-12-01 9938 997 0
34 285 641 160 000
Léngfristig del 21358997
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 926 644
Kortfristig del 12 926 644
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 160 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 640 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgdng 3,24%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 304 204 302 682
Upplupna ridntekostnader 106 218 80 660
Ovriga upplupna kostnader 158 261 62038
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 568 683 445 380
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2025 ARSREDOVISNING 769612-0059

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-03-19.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betriftande denna arsredovisning.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig att for
varje r uppritta en arsredovisning i enlighet med |
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intakter minus kostnader dr lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgitterna berdknas sé att de ticker kassatlodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme {or [ramtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad {or nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar. Anskattningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pé tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansridkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anliggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, uppldtelseavgiftcr och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ér [Greningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattstoreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen,

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett 4r.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund cnligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for yttre underhdll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under dret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden dr ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhéll skiljer sig mycket 4t mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del f6reningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebira stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ing en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsritts foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd ovanstdende #r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosgarden
Org.nr 769612-0059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosgarden for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosgérden for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och &indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

BrfRosgérden, Org.nr 769612-0059
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen. medelstérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersiittningssky ldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridttande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta. dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna
atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enkoping den 21 mars 2026
\

C rsee ¢ )
Carina Sternesjo
Auktoriserad revisor
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