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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rosgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamhoeten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet, Kommande underhall kan medféra att nya lan

behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2007 och 2039.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer | forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhaliet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
° Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsherattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-18
och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

Foreningen dar medlem i samfallighetsféreningen Delagarforvaltning. Féreningens andel &r 45,44 procent.
Samfalligheten férvaltar gemensamma vagar, undercentral, vissa p-ytor.

Styrelsen
Lennart Hugo Andersson Ledamot
Evalena Linnéa Forsberg Ledamot
Bertil Erik Jansson Ledamot
Ingrid Viveka Lofgren Ledamot
Glen Anders Arnils Ledamot
Sune Karl-Erik Gustavsson Suppleant
Karl Ingvar Mattsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 12 protokollférda sammeaniraden.

Revisor
Carina Sternesjo Ordinarie Extern Oudit Revision AB




Valberedning
Rolf Genberg
Britt-Marie Lidmo Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-04-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Enkdping Korsangen 20:38 2005 |

Enképing

Fullvardesférsdkring finns via Dina Forsakringar Malardalen.

| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdeéret ar 2006.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 660 m?, varav 4 660 m? utgodr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
FGreningen upplater 57 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhélisplan sorm upprattades 2007 och stracker sig fram till 2039,

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Maélning trapanel pa balkonger 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning garage 2016 2016
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Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantdr Liden Data

EL Edn
Fastighetsskotsel Upplands Boservice
Hissar KONE AB

v Boxer

Ekon forvaltning SBC

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r mycket god.

Arets slutresultat visar trots detta negativa siffror. Detta beror dock endast pa de nya tvingande reglerna om

avskrivning.

Utan dessa regler &r resultatet positivt.

Ett 1&n skall omférhandlas under 2016 och en ev extra amortering kommer att géras.

Amortering pa féreningens 1n sker i évrigt enligt plan.
Ingen hojning av &rsavgiften sker vid arsskiftet till 2016,

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-01-01 med 2 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
w(")kning av kortfristiga skulder

ih FALMING AR

Finansiella kostnader
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2015

2 442 865

3488774
934

0

21 469

3511177

1697 341
993 632
163 015
139 956

2993 944

2 960 098

517 233

2014

1865630

3261831
4204

1 801

0

3267836

1400 782
1137 214
0

79 956

3690600
2 442 865

577 236



Férdelning av intikter och kostnader
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Kapital-
Ovriga kostnader
intakter 28%
5%

4 Hyror
6%

Arsavgifter
89%

Reparationer
4%

Periodiskt
underhéll
7%

Taxebundna
kostnader
20%

Ovrig drift
16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&ér hyreshus &r 1 243 ky per bostadslédgenhet, dock blir &
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskatta
taxeringsvarde,

o v et hy ey e b o
mder oo efter rake

Yasentliga hinde

Handelser under aret

Samtliga avioppsledningar under husen ar utbytta. Har utférts av NCC, sorm 21
féreningen.

£}
H
W
i
it

0.3 procent av
ent av lokalernas

rzrizroete, Detta utan kostnad for

Den éarliga besiktningen av byggnaderna, som ska ske enligt stadgarna, har iioris coznoe under dret,

Trapanelen pa samtliga balkongvaggar har malats, liksomn entrepartierna

Nytt TV-avtal har tecknats med Boxer,

Ny avhardningsutrustning har installerats, fabrikat Bauer. Ett arbete som utions wisammans med grannféreningarna.

Tillsammans med Brf Sandbrogarden har ny dérr till soprummet mont:

Traditionsenligt har adventsgranen rests, dar det minglades under gemytigs former
Sex omflyttningar har skett under 2015.

Héandelser efter aret
Garagen och tvéttstugan kommer att malas om utvandigt.

& nar {orsetts med kodlas.

med glogg och pepparkakor.

Brandférsvaret har forelagt foreningen att skapa en "gata" pa gardssidan mot idbelhuset, for framkomlighet vid ev

nddsituation.

Detta innebdr att avenbokshécken delvis tas bort och enkla portar monteras.
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Modle OSHTONT ton
Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare,

Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 88 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar; 12 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 84 st

. "

P AT SOVersIkT

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 669 657 650 644
Lan/m? bostadsrattsyta 9230 9 260 9277 9 296
Elkostnad/m? totalyta 21 20 22 24
Varmekostnad/m? totalyta 89 88 91 84
Vattenkostnad/m? totalyta 28 28 26 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 213 244 259 327
,,,,, Soliditet (%) 59 59 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -82 -153 388 304
Nettoomséttning (tkr) 3318 3262 3232 3204

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 660 m? bostader,

Rosultatdisposition

Till f6reningsstammans férfogande star foljande medel;

arets resultat -81 925
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 1461 868
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -165 000
summa balanserat resultat 1214943

Styrelsen foreslar féliande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 252 060
att i ny rakning éverfors 1467 003

Betrdffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RO MIAKTER
Nettoomséattning Not 1
_QOvriga rérelseintakter Not 2

Summa rorelseintikter

; ey e
[ Sl PN

Driftkostnader Not 3

Ovriga externa kostnader Not 4
Personalkostnader Not 5
Avskrivningar Not 6

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINAMSIELLA PORTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

3317782
170992

3488774

-1 546 318
-113 259
-37 764
-880 661

-2 578 002
910 772
934

-993 632
-992 698

-81 925

2014

3261771
80
3261831

-1 169 704
-143 665
-87 413
-880 661

2281443

980 388

4204
o1137214

- -1133010

-152 622
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Balansrakning

A 2015-12-31

APl AGGNR

N AT R A Lkt a

_Byggnader och mark Not o 103520 106
Summa materiella anlaggnmgstlllgangar 103 520 106
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 520 106

OPSATTRING S TH LS ANS AR

MORTRRIZTIGA fonDl Adt

Ovriga fordrmgar inkl SBC Kllentmeoe! Not 8 3165 362
Forutb kostnader och uppl intékter _Notg 46 092
Summa | kortfnstlga fordrmgar 3211454

KASHA OUH 1y

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3211454
SUMMA TILLGANGAR 106 731 560
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2014-12-31

__104 400 767

104 400 767

104 400 767

2477 742
53464
2531206

2531206

106 931 973



Balansrakning

GET HAPTTAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
_fond for yttre underhall  Not11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

i’\f g s\z 2951/ N\Eﬂ ",u:%
_Skulder till kreditinstitut . Noti2
Summa Iangfrlstxga skulder

WEIRYE A SR

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

_Uppl kostnader och férutb intakter Not13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sikerheter som har
stallts for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 12
Ansvarsférbindelser

2015-12-31

60 757 789
1163 871

61921660

1296 869
81925
1214 943

63 136 603
42 930 250
42 930 250
80 000
39764

15 869

529 074

664 707

106 731 560

45 500 000
inga
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2014-12-31

60 757 789
998 871

1614 491

1461869

63 218 529

43070206

43070 206

80 000

49 751
15335
498 152

643 238

106 931973

45 500 000
inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foregéende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for &rets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 120 &r 120 ar
Bredband 10 &r 10 &r
Fastighetsforbattring 40 ar 40 &r
Not1  wemoowmsatmnG 2015 01
Arsavgifter 3118652 3059 854
Hyror parkering 60 500 63 300
Hyror garage 138 600 138 600
Oresujgmning 30T
3317782 3261771

Not2  OVRIGARORELSEINTAKTER o 2014
Fakturerade kostnader 170 872 0
170 992 60
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_Avhérdning

Ovrigt

_Balkonger/altaner

_Kabel-Tv

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Sndréjning/sandning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Tvattstuga

Las
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Mark/gérd/utemiljé

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
VVS

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2015

159 008
3358
0

4 380
9 507
3065
70 275
2 745
0

10 966

14 497
10 261
3950
2 601
120 798
152 107

0
90 248
11813
150 000

252 061

97 792
414 828
128 712

32 812
44271
75465

152548

35 397

1546 318

2014

160 567

0

2212

0

7 281

11639

70 275

1003

799
22521

276 296

8 459
1160
6787

94 708

409 731

128 968

,,,,,,,,,,,,,,, 45711

679118

32814
29773

. 72383
134 970

34 656

1169 704

Brf Rosgérden
769612-0059



Not5

_Noté

_OVRIGA EXTERNA KOSTNADER _

_PERSONALKOSTNADER

_Forbattringar

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier

_ Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar

_>0ciala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
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2015

600
6029
60
3338
18 225
6 309
61070
6913
3847
1068
5800

113 259

2015

872 225
& 436

880 661

5815

0
21125
23038
1170
66 308
9913
2530
2166
11600

872 225
8436

143665

2014

880661
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Not7 BvGonapeROCHMARK 20151231 | 20tdzst
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vidéretsbogjan 106222262 106222262
Utgaende anskaffningsvarde 106 222 262 106 222 262
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid érets borjan -1 821495 -940 835
. Arets avskrivningar enligt plan . 7880661 880661
Utgaende avskrivning enligt plan -2 702 156 -1 821 495
Planenligt restvarde vid &rets slut 103 520 106 104 400 767
I restvardet vid &rets slut ingér mark med 8 350 000 8 350 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark ] 10000000~ 10000000
55 000 000 55 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader >>000000 55000000
55 000 000 55 000 000
Not8  ovriGaromoRmGaR 20131231 201412:31
Kundfordringar 170872 0
Skattekonto 3855 3599
Skattefordran 30537 31278
_Klientmedel hossec 2960098 2442865
3 165 362 2477 742
Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
_ UPPLUPNAINTAKTER e
Forsakring 37 275 32712
KabelTv_ R 8817 20752
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Not EGET KAPITAL

10
S _ . e _ ~Bisosition B} S
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 314 290 0 0 59 314 290
Upplatelseavgifter 1443 499 0 0 1443 499
fondforyttre underhall 1163871 165000 0 998871
S:a bundet eget kapital 61921660 165 000 0 61756660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1296 869 -165 000 -152 622 1614 49N
Aetsresultat 81925 81925 152622 152622
S:a fritt eget kapital 1214943 -246 925 0 1461 869
S:a eget kapital 63 136 603 -81 925 0 63 218 529
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid &rets borjan 998 871 982 421
Reservering enligt stadgar 165 000 82 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut o -66050
Vid arets slut ‘ 1163 871 998 871
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
12
e R . — Vilikore
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 g
Handelsbanken 1,350 % 9938 997 9938 997 2016-03-04
Handelshanken 1,680 % 7946 644 8 006 644 2018-03-01
Handelsbanken 3,050 % 15185612 15 265 568 2017-03-01
Handelsbanken  2460% 9938997 9938997  2016-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 43 010 250 43 150 206
Kortfristig del av skulder tll kreditinstitut ~ -gooo0 80000 ]
' ' 42 930 250 43 070 206

Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga tilt 42 530 250 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

2015-12-31 2014-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
E 9679 9831
Varme 121578 123 545
Vatten 32 442 20575
Extern revisor 14 057 24500
Anvoden 0 27 150
Sociala avgifter 0 2450
Ranta 70 816 11270
Forutbetalda avgifter och hyror 280 502 278 831
529074 498 152
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Styrelsens underskrifter

D

ENKOPING den "/ % 2016

" Lennart Hugo:‘Andersson
Ledamot

Bertil (Er»:k Jaﬁsson
Ledamot !

Glen Anders Amils
Ledamot

Min revisionsbergttelse har ldmnats den .43

’

Carina Sternesi® -

Extern reviscr

pd

Evalena Linnéa Forsberg
Ledamot

Ingrid Viveka Lofgren
Ledamot

2016

EN

-
e A
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REVISION

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsrittsféreningen Rosgirden
Org.nr 769612-0059

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rosgarden for rdkenskapséaret
2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en érsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontrol] som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentli ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fr hur
féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisnin gsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Rosgardens finansiella stidllning per
den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér fSrenlig med drsredovisningens Gvri ga delar.

Jag tillstyrker dirfor att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

[




REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rosgarden for rikenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenli gt med bostadsréittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Uppsal_a_gien 28 mars 2016,

Carina Sternesj
Auktoriserad revisor




