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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosgarden

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Fareningens d&ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsféreningen registrerades 2005-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i samféllighetsfareningen Deldgarforvaltning. Féreningens andel &r 45,44 procent. Samfalligheten
forvaltar gemensamma végar och undercentral tillsammans med Brf Sandbrogdrden och Humlegarden.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Enkdping Korsdngen 20:38 2005 Enk&ping

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Dina Férsakringar Malardalen,
Ansvarsférsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2005 och bestr av 2 flerbostadshus, 3 garagebyggnader med totalt 22 platser, 1
tvattstugebyggnad, 2 cykelférrad, 32 p-platser.

Fastighetens vérdear &r 2006.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 660 m?, varav 4 660 m? utgdr lgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt,

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status
Freningen f6ljer en underhallsplan som upprdttades 2010 och stricker sig fram till 2039,
Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhait Ar

Malning trapanel balkongvaggar 2014
Ytbehandling entrepartier 2015
Férvaitning

Avtal Leveranttr
Internetleverantor Liden Data
v Hem-TV AB
EL Eén
Fastighetsskétsel ETF Service AB
Hissar KONE AB
Medlemmar

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 2 st,

Overlatelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift hetalas av kipare.

Styrelsen

Gunilla Elisabet Wallebring Ledamot

Rolf David Engstrom Ledamot 2015
Karl Runo Ostlund Ledamot

Lennart Huge Anderssan Ledamot 2015
Glen Anders Arnils Ledamot ' 2015
Bertil Erik Jansson Suppleant

Birger Hjalmar Taxén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer: -
Karl Runo Ostlund, Gunilta Elisabet Wallebring, Birger Hjalmar Taxén och Bertil Erik Jansson,

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda ssmmantriden,

Revisor

Johan Tingstrém Ordinarie Extern PWC i Visteras
Valberedning

Britt-Marie Lidmo Sammankallande

Ingvar Mattsson

Stimmor
Ordinarie fdreningsstdmma halls 2013-04-24.
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Viisentliga héndelser under rikenskapsdret och utférda underhalisarbeten:
Cykelfdrraden har malats.

Samtliga avloppsledningar spolades invéndigt samt att alla avioppsledningar i marklagenheterna filmades,
Adventsgranen restes den 29 november och under gemytliga former minglades det med glégg och pepparkakor.
Den arliga besiktningen, som ska ske enligt stadgarna, har utférts I6pande under ret.

Av fbreningens medlemslagenheter har tva omflyttningar skett under ret,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhillsarbeten:
Inga stora planerade underhélisarbeten kommer att ske under 2014,

Féreningens ekonomi
Samtliga lan omplacerades i mars fran Nordea till Handelsbanken (Stadshypotek). Ett 1an med rérlig ranta, de Svriga tre
med olika bindningstid.

Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifterna 2014-07-01 med 2 %, men kan justeras beroende pd den ekonomiska
situationen.

Enligt styrelsens beslut hajdes avgifterna 2013-07-01 med 2 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsf&rdelning 2013 KostnadsfSrdelning 2013
i ; Periodiskt
! Hyror Reparationer orha)
6% 2% 2%

Taxebundna
kostnader
25%

Kapital- .y
kostnader | i E
i}

42%
A ! Fastighets-
, ’ %/ avgift
- o 1%
Ruskre Owrig it
| Arsavgifter ningar 22%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 660 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 650 644 637 572
Lan/m?2 bostadsréttsyta 9277 9 296 9720 9731
Elkostnad/m? totalyta 22 24 26 29
Vdrmekostnad/m2 totalyta 91 84 78 74
Vattenkostnad/m? totalyta 26 22 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 259 327 300 250

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hdigst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhtrande tomtmark.

Féreningen betalar halv avgift dren 2012 - 2016, darefter full avgift. Detta utgdr frdn féreningens virdedr.

Sida 3 av 12




Dispositionsférslag
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rilkning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till f8ljande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012
3232129 3200 569
___________ 38 3428
3232167 3203997
-296 370 -224 558
-66 081 -54 174
-66 050 -29134
-696 966 -654 594
-115 144 -113 806
-34 485 -38 874
-140 821 <122 271
-58 230 56 716

______ _-167123  -155368
-1 641269 -1449 494
1590 898 1754503
0 24 544
3387 50 698
-1206173  -1526103
-1202 786 -1 450 861
303 642
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 105 281 427 105 448 550
105 281 427 105 448 550
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 281 427 105 448 550

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar 31449 27 060
Owriga fordringar " 3344 3129
Forutbetalda kostnader Not 4 55 349 49101
: 90 142 79 290
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 0 0
SBC klientmedel i SHB 1865 630 1411774
1865 630 1411774
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1955772 1491 064
SUMMA TILLGANGAR ' 107237199 - 106 939 614
Sida 6 av 12
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
59 314 290 59 314 290
1443 499 1443 499
982 421 929 055
61740 210 61686 844
1242 829 992 552
388 112 . 303 642
1630941 1296 195
63 371 151 62 983 039
43150 162 43 239 960
43 150 162 43 239 960
80 000 80 000
123 226 94 952
0 9 254
282 872 307 030
229788 225379
715 886 716 615
107 237 199 106 939 614
45 500 000 45 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rikenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det 4 ett 54 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar fdrdndras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar ach skulder har varderats till anskatfningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa ah!aggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas. Byggnaden har en progressiv avskrivningsplan som strécker sig till &r 2063.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader ‘ 0,16 % 0,15 %
Bredband 10 % 10 %
Fastighetsfdrbéttring 25% 2,5 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR _
Arsavgifter 3029854 2999 869
Hyresintéakter 202 275 200 700
3232129 3 200 569
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 157 189 150 022
Snéréjning/sandning 6 698 363
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 500 0
Hissbesiktning 7188 6769
Gard 22519 632
Serviceavtal 60717 52 406
Férbrukningsmateriel 3481 967
Avhérdning 26 078 13 399
296 370 224 558
Reparationer
Tvéttstuga ' 5320 9788
Las 0 9236
Mark/gard/utemiljo 0 26 951
Ovrigt 60 761 8199
66 081 54 174
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Not 2 fortséttning
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
WVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsékring
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byagnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012

26 050 29134
40000 o

66 050 29 134

104 780 110 700

423911 393 753

122 564 104 430

45T 4571

696 966 654 594

31935 26 731

24 944 19010
. 58265 68065

115 144 113 806

34 485 38 874

4287 4092

30 188 19 250

14 010 17 958

9 825 7 937

1835 0

64 736 63 424

7 088 1020

2 833 3070

499 0
550 5520

140 821 122 271

52 750 47 200

699 4 841
4 aers

58 230 56 716

158 687 146 932

8 436 8 436

167 123 155 368

1641 269 1449 494
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 106 222 262 106 222 262
Utgdende anskaffningsvirde 106 222 262 106 222 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan =773 712 -618 345
Arets avskrivningar enligt plan -167 123 -155 368
Utgaende avskrivning enligt plan -940 835 -773 712
Planenligt restvirde vid arets slut 105 281 427 105 448 550
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 8350000 8350000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark 10000000 7800000
55 000 000 48 800 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader 55 000 000 48800000
55 000 000 48 800 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 29 840 29222
Kabel-TV 25179 19 436
Telia 330 443
55 349 49 101
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende érs
resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
arets utgang under éret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 314 290 0 0 59314 290
Upplatelseavgifter 1443 499 0 0 1443 499
Fond for yttre underhall 982421 82500  -29134 929 055
Summa bundet eget kapital 61740 210 82 500 -29 134 61 686 844
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1242829 -82 500 332776 992 552
Arets resultat 388 112 388 112 -303642 303642
Summa fritt eget kapital 1630 941 305 612 29 134 1296 195
Summa eget kapital 63 371 151 388 112 0 62 983 039

Sida 10 av 12




Brf Rosgarden
769612-0059

Not 6 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 929 055 876 986
Reservering enligt stadgar 82 500 80819
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 729134 28750
Vid arets slut 982 421 929055
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 dndringsdag
Nordea Hypotek 0 9 945 555
Nordea Hypotek 0 9 945 555
Nordea Hypotek 0 ‘8013 202
Nordea Hypotek 0 15415 648
Stadshypotek 2,380 % 9938997 0 Rérlig ranta
Stadshypotek 2,530 % 9938 997 0 2014-03-01
Stadshypotek 2,720 % 8 006 644 0 2015-03-01
Stadshypotek 3,050 % 15345524 0 2017-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 43 230 162 43 319 960
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _... 80000 -80000
' 43 150 162 43 239 960

Om femn ar berdknas skulden till kreditinstjtut uppga till 42 830 162 kr.
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 9592 12 045
Vérme 132 036 44 674
Vatten 33236 6118
Extern revisor 24 500 18 500
Arvoden 27 150 0
Sociala avgifter 2 450 0
Rénta 17 084 225 693
Samfallighetsavgift 15 439 0
Tele och datakommunikation 97 0
Gard 21288 0
282 872 307 030

ENKOPING den >2 14 2014

7 Ra g/ Enf
#2 W/fa"' //W;ﬂ——_.—._-— »\iﬁéaﬁ - :
Lennart Hugo Andersson Rolf David} gstrém

Ledamot Ledamot

e

Glen Anders Arnils
Ledamot

nilla Elisabet Wallebring
Ledamot

/ y A
/ Ka%uno ofﬂﬁﬁ/(
Ledamot

Vir revisionsberttelse har lamnats den 2 =) 2014

/“-—-—‘
{ — - Q ;um

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosgérden, org. nr 769612-0059

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-
rattsféreningen Rosgérden fér r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte inne-
héller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel. '

Revisorns ansvar

Viért ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grund-
val av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta
for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som
dr andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirde-
ring av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvédrdering av den vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger eni alla visent-
liga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsritts-
foreningen Rosgarden for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller férlust, och det ir
styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har ut-
fort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver vér revision av &rsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgirder och forhillanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Visterds den 29 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(—EE‘::&&Q@»SM

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor




